Zatgcznik nr Il do umowy deweloperskiej
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data
sporzadzenia
prospektu

PROSPEKT INFORMACYJNY

L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Pitsudskiego 6 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego
lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci Gospodarczej)

Adres

41-303 Dabrowa Gornicza, ul. Pitsudskiego 4b/3

Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP REGON
6292505772 52375507300000

Numer telefonu

506233283

Adres poczty elektronicznej

pilsudskiego6.dg@gmail.com

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.nazamkowym.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczgcia

nie dotyczy




Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

nie dotyczy

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

nie dotycz
Adres yezy
. nie dotyczy
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

nie dotycz
Adres yezy
. nie dotyczy
Data rozpoczecia
Data wydania decyzji nie dotyczy

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

42-500 Bedzin, ul. Krélowej Jadwigi, dziatka nr 6766/5, obreb
Grodziec 0002

Nr ksiegi wieczystej

KA1B/00058779/5

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

Hipoteka umowna, 20235000,00 (Dwadziescia milionéw dwiescie
trzydziesci pieé tysiecy) zt, ODNAWIALNY KREDYT OBROTOWY
REWOLWINGOWY W WYSOKOSCI 480.000,00 ZLOTYCH ORAZ NIEODNAWIALNY
KREDYT OBROTOWY DEWELOPERSKI W WYSOKOSCI 13.010.000,00 ZLOTYCH,
TO JEST SPLATA KAPITALU, ODSETEK KAPITALOWYCH ODSETEK ZA
POZNIENIE, A TAKZE SWIADCZEN UBOCZNYCH, TO JEST ZWROTU KOSZTOW
DOCHODZENIA WIERZYTELNOSCI, A W SZCZEGOLNOSCI PROWIZJI Z TYTULU
WEZWANIA DO WYKONANIA UMOWY, OPLAT | PROWIZJI Z TYTULU
WYPOWIEDZENIA UMOWY, INNYCH NALEZNOSCI MOGACYCH POWSTAC W
WYKONANIU UMOW KREDYTU ORAZ DOKONANYCH W PRZYSZtOSCI ZMIAN
JEJ TRESCI ZAAKCEPTOWANYCH PRZEZ STRONY UMOW KREDYTU, KOSZTOW
SADOWYCH | EGZEKUCYJNYCH, KOSZTOW ZASTEPSTWA PROCESOWEGO,
ZGODNIE Z OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI PRAWA PONIESIONYCH PRZEZ
STRONY, JAKO WIERZYCIELI SOLIDARNYCH, KOSZTOW SADOWYCH I
EGZEKUCYJNYCH, KOSZTOW ZASTEPSTWA PROCESOWEGO, ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI PRAWA PONIESIONYCH PRZEZ

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.




ADMINISTRATORA HIPOTEKI ORAZ INNYCH KOSZTOW NIZ WYMIENIONE W
PRZYPADKU ICH WYSTAPIENIA, UMOWA O KREDYT OBROTOWY
REWOLWINGOWY 6320/2025/8458/105455/KOR Z DNIA 16 WRZESNIA 2025 ROKU
ORAZ UMOWA O KREDYT OBROTOWY DEWELOPERSKI
6319/2025/8458/105455/KO Z DNIA 16 WRZESNIA 2025 ROKU

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?
Brak planu

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych
w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia3

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy:

https://bedzin.bip.info.pl/dokument.php?i
ddok=4256&idmp=308&r=r

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji; w
przypadku studium — link do strony
internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, link do geoportalu, na
ktorym przedstawiono granice ustalen
aktu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Brak MPZP, teren nie jest objety
planem rewitalizacji

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Przeznaczenie terenu

Nie dotyczy- brak MPZP

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

lub zadaniem inwestycyjnym

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 W szczegolnoscei imie i nazwisko albo firma whasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ jedynie informacje ,,Brak planu”.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegolnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odregbnych

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Dla terenu objetego inwestycjg brak jest Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego. W promieniu 100 m od inwestycji znajdujg si¢ cz¢sciowo 2 MPZP

objete uchwatami:

XX1/244/2008 (oznaczenie terenu 1MW) i L/404/2022 (oznaczenie terenu E10 MN-

UiEll U)

Przeznaczenie terenu

Uchwala XX1/244/2008:

tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j

Uchwata L/404/2022

E10 MN-U:

1. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2. zabudowa ustugowa

E11 U:

tereny zabudowy ushugowej

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢
zabudowy

Uchwata XX1/244/2008: brak wytycznych
Uchwata L/404/2022

E10 MN-U:

1. maksymalna:

- kondygnacji nadziemnych - 0,8,
- kondygnacji nadziemnych i
podziemnych - 1,2,

2. minimalna - 0,1;

E11U:

1. kondygnacji nadziemnych - 0,8,
2. kondygnacji nadziemnych i
podziemnych - 1,2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Uchwata XX1/244/2008:

wysokos$¢ liczona w kalenicy: do 12m
Uchwata L/404/2022

E10 MN-U:

1. budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych: 2
kondygnacje nadziemne - 10 m,

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




2. innej - 5m
E11U:
2 kondygnacje nadziemne - 10 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Uchwata XX1/244/2008:

min. 20% powierzchni dziatek
Uchwata L/404/2022

E10 MN-U: min. 30%

E11 U: min. 20%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Uchwata XX1/244/2008:

w dostosowaniu do réznorodnosci
programowej, w tym miejsca postojowe
lokalizowane w ramach ulic

Uchwata L/404/2022

E10 MN-U:

1. 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

2. 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden
lokal ushug gastronomii,

3. 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla
gosci w zabudowie ustug turystyki,

4. 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete - 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych,

5. wszystkie miejsca do parkowania oraz
place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej ta
zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej czgsci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada
prawo do dysponowania,

6. realizowanie miejsc do parkowania w
formie:

- wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub
wbudowanych w bryte budynku
mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
lub ustugowego.

El11 U:

1. 1 miejsce do parkowania na 5 miejsc
konsumpcyjnych w ustugach gastronomii,
lecz nie mniej niz jedno miejsce na jeden
lokal ushug gastronomii,

2. 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj dla
gosci w zabudowie ustug turystyki,

3. 1 miejsce do parkowania na kazde
rozpoczete - 35 m2 powierzchni
uzytkowej ustug pozostatych,

4. wszystkie miejsca do parkowania oraz
place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢ w
granicach dziatki budowlanej, na ktérej ta
zabudowa jest usytuowana lub na dziatce
albo jej cz¢sci potozonej w bezposrednim
sasiedztwie, do ktorej inwestor posiada
prawo do dysponowania,

5. realizowanie miejsc do parkowania w
formie:




- wydzielonych miejsc do parkowania na
powierzchni terenu,

- garazy wolno stojacych lub
wbudowanych w bryle budynku
ustugowego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu: budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz parkingiem podziemnym, droga wewnetrzng

gabaryty

forma architektoniczna

szerokos¢ elewacji frontowej- 36
m z tolerancja do 20%

wysokos¢ gornej krawedzi
elewacji frontowej, gzymsu, attyki
lub okapu- od 14m do 16m

dach ptaski ze spadkiem
gtéwnych potaci do 10 st
wysokos¢ gtéwnej kalenicy- od
14m do 16 m

usytuowanie linii zabudowy

Od strony ul. Krélowej Jadwigi-
5 m, ul. Kros$nienskiej- 4 m

intensywno$¢ wykorzystania terenu

do 35%

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Inwestycja nie jest
przedsiewzieciem mogacym
znaczaco oddziatywaé na
srodowisko

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Inwestycja zlokalizowana poza
strefami ochrony
konserwatorskiej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Inwestycja zlokalizowana w
obszarze bytych terenéw
gorniczych, dla ktérych wygasty
koncesje na wydobycie i ustat
obowigzek uzgadniania przez
UOG warunkow zabudowy

warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Zjazd z drogi gminnej ul. Krolowej
Jadwigi oraz dodatkowy zjazd z
drogi gminnej ul. Krosnienska-
uzyskane decyzje zarzadcy

drogi




warunki 1 szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej

odprowadzanie nieczystosci
ciektych do sieci kanalizacji
sanitarnej

zaopatrzenie w energie cieplna
poprzez przytacze do sieci
cieptowniczej

gromadzenie stalych odpadéw
komunalnych w pojemnikach
przystosowanych do usuwania w
systemie zorganizowanych
odprowadzanie wod opadowych
lub roztopowych powierzchniowo
po terenie w granicach wlasnej
dziatki

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie z informacjg Urzedu
Miejskiego w Bedzinie z dnia
21.02.2024 r. w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji wydawane
byly decyzje o warunkach
zabudowy w zakresie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zabudowy
ustugowej oraz garazy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Zgodnie z informacja Urzedu
Miejskiego w Bedzinie z dnia
21.02.2024 r. w promieniu 1 km od
planowanej inwestycji nie byly
wydawane decyzje inwestycji celu
publicznego na wskazane w
prospekcie inwestycje

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu Komunika-

cyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe  TAK .
Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne *TAK *
Czy pozwolenie na budowe jest

zaskarzone * *NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Nr pozwolenia: 822.2021 z dnia 17.06.2021, wydane przez Staroste
Bedzinskiego

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

7* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz.
1333,2127 12320 oraz z 2021 r.
poz. 11,234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

Planowane rozpoczecie 06.05.2024
Planowane zakonczenie 30.06.2027

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach przedmiotowego zadania
inwestycyjnego zrealizowany
zostanie jeden budynek mieszkalny
wielorodzinny

Liczba budynkéw
1

Nie dotyczy

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni

uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnie uzytkowa poszczegoélnych pomieszczen i mieszkan
okreslono w swietle scian — w stanie wykonczonym — wg normy ISO
9836 : 1997. Do obmiaru beda uwzgledniane sciany przewidziane w
projekcie budowlanym, stanowigcym zatgcznik do niniejszej umowy, co
oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastapito dobudowanie scian
dziatowych to zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w
catosci do powierzchni lokalu, a jesli nastgpito usuniecie $cian
przewidzianych w projekcie budowlanym to powierzchnia, ktéra
zajmowataby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu powierzchni lokalu.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne 20%
Kredyt 80 %

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku

Srodki ochrony nabywcow

kredytu)
$*pankowy rachunek powierniczy
stuzacy gromadzeniu srodkow otwarty
nabywcy
0,45%

Wysokos¢ stawki procentowej, wediug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

8% Niepotrzebne skreslic.

® Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej
w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.



Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

2.

Wysokos$¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegodlnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

3.Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakohczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego.

4. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek.

5. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera

6. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej bank lub kasa
wyptaca deweloperowi rodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz ceny lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

7.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s0b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

8. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakohczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkéw pienieznych.

9. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 od umowy deweloperskiej przez jedng
ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spotdzielczy w Gliwicach 44-100 Gliwice, ul. Dworcowa 41

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap 1. Dziatka, projekt budowlany, ostateczna decyzja o
pozwolenie na budowe, roboty przygotowawcze (przygotowanie
terenu pod wykonanie inwestycji, wycinki, ogrodzenie): 24 %
inwestycji, realizacja do 30.09.2024

Etap 2. Prace ziemne- wykop pod budynek Fundament, sciany
konstrukcyjne kondygnacji garazu podziemnego, strop nad
kondygnacja garazu podziemnego, Wykonanie hydro i termo
izolacji scian fundamentowych 40%: 17 % inwestycji realizacja
do 28.02.2026

Etap 3. sciany konstrukcyjne kondygnacji 1,2,3,4, wraz ze
stropami, schodami i attykami, Wykonanie hydro i termo izolacji
scian fundamentowych 60%, stolarka okienna: 18 % inwestycji,
realizacja do 30.06.2026

Etap 4. Stropodach- warstwy izolacyjne, scianki dziatowe,
instalacja wod-kan-co, instalacje elektryczne okablowanie,
balustrady, instalacje zewnetrzne i przytgcza: 16 % inwestycji,
realizacja do 30.09.2026




Etap 5. Elewacje-ocieplenie 90%, tynki zewnetrzne 90%, tynki
wewnetrzne 50%, stolarka drzwiowa.: 15 % inwestycji, realizacja
do 28.02.2027

Etap 6. Elewacje- ocieplenie 10%, tynki zewnetrzne
10%,posadzki 100%, roboty wykonczeniowe czesci wspdlnych,
winda, PZT: 10 % inwestycji, realizacja do 30.06.2027

Dopuszczenie waloryzacji ceny Nie
oraz okreslenie zasad waloryzacji




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Art. 43 ust. 1 ww. ustawy:

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej

1)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

2)

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ww. ustawy.

3)

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ww. ustawy. prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informaciji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4)

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5)

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6)

w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tych umow;

7)

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 1 ww. ustawy.

8)

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww.
ustawy.

9)

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ww. ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie

10)
w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy

11)
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 ww. ustawy.

12)
jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadfosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu




jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu
kary umownej za okres opéznienia.

4.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank lub kase zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

7.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

8.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

II.

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej cze$ci wlasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci shuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsicbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,




b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢, lub przeniesienie ulamkowej czegsci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy], prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreSlonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
72020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkoéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy],

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sag gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty S$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutlu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

[nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow
towarowych: ............




Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 2320 1 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co
oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




